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LOKALPLAN B13-1° .
'FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL
SYD FOR JOHANNE KORCHS VEJ.



OM LOKALPLANER

Tilvejebriﬁgelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommuneplanlagnlng
Byrddene har ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tllvejebrlnges en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens v1rke11gg¢relse, og ndr der pdtenkes stgrre anlags- og
byggearbejder.

Byraddet kan tilvéjebringe lokalplaner for én rakke andre forhold.

Offentligg¢reise.

N&r byr&det har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentlig-
ggres sammen med oplysnlng om indsigelsesfristen, som mindst skal. vare
2 mdneder.

Samtidig skal byré&det give skriftlig underretning herom til ejere, "le-
jere og brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger
der g¢nsker underretning, til amtsrddet, miljgministeriet og andre for
hvem planen har sarlig interesse.

Amtsridet pdser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplanlagningen og kommunens midlertidige rammer for
kommuneplanlegning (§ 15-rammerne).

Er der opndet enighed mellem amtsréddet og byrddet om eventuelle andrin-
ger i planforslaget, kan byrddet, hvis der ikke er kommet indsigelser,
vedtage planen endeligt, ndr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter ved-
tagelsen foretages offentlig bekendtggrelse af planen, og der fremsendes
' skriftlig underretning til ejerne; og de der har fremsat indsigelser,
samt til forenlnger og myndlgheder.

INDHOLD.

En lokalplan m& ikke indeholde besﬁemmelser, éom‘strider mod en kommune-
plan eller midlertidige rammer for lokalplanlagningen (§ 15-rammer).

Lokalplanen kan f.eks. rumme bestemmelser om overfg¢rsel af arealer til
byzone eller sommerhusomréde, om placering og udformning af bebyggelse,
bevaring af bygninger og landskabstrak sikring af friarealer og falles-
anlag m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omride der overfg¢res til byzone eller som-
merhusomride, skal den indeholde bestemmelser om omridets anvendelse og
udstykning, samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formdl og dens
forhold til kommuneplanen og anden planlagning. :

RETSVIRKNINGER.

N&r et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& der ikke opfgres be- |
byggelse eller ®ndres anvendelse pd en mdde, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. :

Lokalplanén tinglyses pd de enkelte ejendomme, der er 6mfattet af planen,
og der m& ikke etableres forhold, som strider mod planen efter at den er
bekendtgjort .

Byr&det kan ifglge kbmmuneplanlovens § 17 nedlagge forbud mod, at der
etableres forhold, der er i strid med en eventuel kommende lokalplan.
Forbudet kan nedlazgges for indtil 1 &r. .

Med henblik pd .at sikre planens gennemfgrelse, kan byrddet ekspropriere
fast ejendom, nd&r det er af vasentlig betydning. Byradet kan indenfor
visse rammer give dispensatiofi~fra lovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner. %

Udarbejdet af Nestved kommunes byplanafdeling.

Kvik Tryk (03) 73 05 22
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Omradet set fra Karrebakvej

INDLEDNING

Denne lokalplan omfatter et mindre
omrdde (ca. 22.000 m2) beliggende syd
for Johanne Krochs Vej i Lindegdrds-
udstykningen.

Lokalplanen giver mulighed for etab-
lering af ca. 12 parcelhusgrunde i
forbindelse med det eksisterende
boligomrade. -

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er en del af matr.
nr. 3 a Lille Nastved og begranses
som vist pd& kortskitsen til venstre.

Mod nord ligger et eksisterende bo-
ligomrade (Lindegdrdsudstykning),
og mod syd og vest granser arealet
mod abne marker.

Langs det sydlige skel findes et
levende hegn samt en lo kv he¢j-
spendingsliedning som luftledning.
Mod ¢st granser ‘arealet op til
Karrebzkvej.

LOKALPLANENS INDHOLD

Den stgrste del af lokalplanomrddet
er tenkt udstykket i 12 parceller
beliggende ud mod det levende hegn
langs sydsiden af omrdadet.

Et ca. 15 m bredt bazlte beliggende
imellem det eksisterende boligom-—
rdde og grundene udl®gges som vist
pd kortbilaget til torv og stiareal,
samt grg¢nt omrade.

Mod ¢st udlagges. et stgrre grgnt om-
rdde med et plantebzlte, som sam-
tidig virker som stgjbazlte mod Kar-
rebakvej.

Fra pladserne fgres der gangstier
mod syd ned mod det levende hegn.
Vejadgange til omradet sker via
boligvejene i Johanne Korchs om-
rddet. For at sikre overensstem-
melse med den eksisterende bebyg-
gelse i Lindegdrdsudstykningen,
fastl®gges bestemmelserne om be-
byggelsens omfang, placering og
ydre fremtraden i overensstemmelse
med de tinglyste servitutbestem-
melser for Lindegdrdsomradet.



§ 15 rammer

LOKALPLANENS. FORHOLD TIL ANDEN
PLANLEGNING

I dispositionsplanen fra 1977 er
lokalplanomradet udlagt til grgnt
omrade.

Omradet ligger i byzone. Igennem om-—
réddet gar en hovedsti, som tilslut-
tes det eksisterénde stisystem i
denne bydel.

Spildevandsmassigt vil afl@gbene fra
de enkelte parceller kunne tilslut-
tes til de eksisterende hovedled-
ninger i omradet.

I de midlertidige rammer for lokal-
planlzgningen - de sakaldte § 15-
rammer - er lokalplanomrddet en del
af omrdde B 13,

En lokalplan, der trzffer bestem-—
melser for omrdderne, skal sikre:

a. at omra&dernes anvendelse fastlag-
ges til boligformdl og bebyggel-
se til offentlige formdl samt
mindre butikker til omraddets
daglige forsyning eller andre
nermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et
ubebygget areal &dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for
det padgaldende areal under &t
overstiger 25 samt at der igv-
rigt ikke &bnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med
mere end 1} etage,

d. at eksisterende gr¢gnne omrdder i
forbindelse med boligomraderne
friholdes for bebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstem-
melse med disse retningslinier, hvad
angar pkt. 4.

Derfor skal der indhentes godkendel-
se til en @&ndring af § l5-rammerne
(tilleg nr. 17 findes bag i haftet).

>



NESTVED KOMMUNE
LOKALPLAN NR. B 13-1
for et omrdde til boligbebyggelse syd for Johanne Korchs Vej.

I henhold til kommuneplanloven (lov . nr. 287 af 26. juni 1975) fastlag-
ges herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrédde.

§ 1, LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formdl at skabe
mulighed for etablering af et mindre
boligomrade - (ca. 12 grunde) i til-
knytning til det bestdende boligom-~
rade ved Johanne Korchs Vej og som
harmonerer med dette.

Endvidere er det lokalplanens for-
mdl at sikre stisystemer langs Lin-
degdrdsomrddets sydside og sikre
det levende hegn beliggende i skel
mod matr. nr., 2 eg af Grimstrup.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgranses som vist
pd kortbilaget og omfatter en del
af matr. nr, 3 a Lille Nastved by
samt alle parceller, der efter den
1. november 1981 udstykkes fra det
viste omrade.

2.2. Lokalplanomraddet er beliggende
i byzone.

'§ ‘3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omrddet md kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelsen ma kun be-
std af aben og lav bebyggelse.

3.2. P& hver parcel ma& kun opfegres
eller indrettes: en bolig med sad-
vanlig tilhgrende garage og udhus.

- 3.3. De pé& kortbilaget med priksig-
- : : * natur viste arealer m& kun anvendes
som fxlles friarealer, stiarealer
og beplantningsbalter.



3.4. Byradet kan tillade, at der pa
ejendommen drives en virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i be-
boelsesomrader under forudsatning
af

at virksomheden efter byrddets skgn
drives pd en s&dan made, at ejen-
dommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning og lignende), og
omrddets karakter af boligomrdde
ikke brydes, ' i

at virksomheden ikke medfgrer ulem-
per for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til p& den pagzldende ejendom.

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksom-
hed.

3.5. Inden for omrddet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere end
30 m“4 bebygget areal og ikke gives
en hgjde af mere end 3 m over ter-
ran, og nar de udformes i overens-
stemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

3.6. Erhvervsmessig husdyrhold er
ikke tilladt.

§ 4. UDSTYKNING

4.1. Udstykning m& kun foretages i
overensstemmelse med den pa kort-
bilaget viste udstykningsplan.

4.2. Yderligere udstykning md ikke
finde sted.

4.3. Parcellerne ma ikke udstykkes
med en stgrrelse, der er mindre end
700 m?2 (kommuneplanlovens § 40).

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD

5.1. Der udlagges areal til fglgende
adgangsveje/torve og stier med en
beliggenhed som vist pd kortbilaget:

Torvene (adgangsveje)A, B dg C :
15 x 30 m.

Stien a-b i en bredde af 4 m.

Stierne c-d og e-f og g-h i en bred-
de af 3 m '

Stien k-m'i en bredde af 3 m



5.2. Adgangen til de enkelte parcel-::
ler skal ske fra pladserne som vist
pd kortbilaget.

5.3. Campingvogne, last- og vare-
vogne og badde m& ikke parkeres pa
boligvejene eller pd parceller, med
mindre det sker i1 garage eller car-
port.

§ 6 LEDNINGSANLEG

6.1. El-ledninger, herunder til be-
lysning m& ikke fremfgres som luft-
ledninger men mé& alene udfgres som
jordkabler..

6.2. Omradet er forberedt til fal-
lesantenne, og der vil sdledes ikke
blive tilladt opsatning af lokal-
antenner, hverken pé& bygninger el-
ler pd master.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING .

7.1. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige
25.

7.2. Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade m& gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over
terren malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

7.3. Bygninger m& kun opfgres med
en etage med udnyttelig tagetage.

7.4. Kelderloftet m& hgjst ligge
0,40 m over terran pa den side af
huset, der vender mod adgangsvejen.

7.5. Al bebyggelse skal holdes i en
afstand af 2,5 m fra torve og 5 m
fra nermeste hgjspandingsledning.

7.6. Langs Karrebazkvej palagges en
byggelinie p& 50 m fra vejskel, sa-
ledes som vist pd kortbilaget.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1. Facader ma& kun udfgres af gule
eller rgde teglsten, upudset hvid
eller grafarvet teglsten, kalksand-
sten eller byggeblokke i pudset
stand. Mindre facadepartier md ud-
fgres af brun- eller sortimprag-
neret tra. Ligeledes til mindre fa-
cadepartier, sasom vinduesbryst-
ninger og lignende samt til pudsede



byggeblokke m& anvendes farver ef-
ter jordfarveskalaen: Okker, terra
de sienna, umbra, engelskre¢dt, i-
taliensk rgdt, dodenkop, hvid,sort
eller en blanding af disse. Til
dgre og vinduer samt skodder er
farvevalget frit.

8.2. Tage skal udfgres af teglsten
eller tagsten af tilsvarende form,
af sorte eternitskifer eller med
tagpap med fald.

Eternit b¢lgepladervtype B7, sort,
r¢dbrun eller brun vil kunne god-
kendes.

8.3. Blanke eller reflekterende
tagmaterialer md ikke anvendes med
undtagelse af solfangere.

8.4. Skiltning og reklamering ma
kun finde sted med byradets tillad-
else 1 hvert enkelt tilfelde.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1. De p& kortbilaget med prikra-
ster viste arealer md ikke udstyk-
kes til bebyggelse, men udlzgges

som falles opholds- og stiarealer.

9.2. Den eksisterende beplantning

i skel mod marken (sydskel) skal
sgges bevaret og saneret og md ik-
ke fjernes uden byraddets godkendel-
se.

9.3. Ubebyggede arealer og parcel-
ler skal ved beplantning, befast-
else eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

9.4. Mod veje, stier, felles og fri-
arealer skal parcellerne hegnes med
levende hegn.

9.5. Levende hegn mod veje og stier
skal plantes i en afstand af 30 cm
fra skellet pd egen grund og holdes
sdledes klippet, at det ikke ndr ud
over vej eller sti.

9.6. Langs Karrebazkvej udlagges et
areal til beplantning, som vist pd
kortbilaget.

9.7. Igennem det grgnne omrdde lgb-
er en kloakledning, som vist pa
kortbilaget. Der ‘er tinglyst bygge-
linier 2 m til hver side af led-
ningen.



§ lo. FORUDSETNINGER FOR IBRUG-
TAGELSE AF NY BEBYGGELSE = \

lo.1l. Ny bebyggelse m& ikke uden
byrddets tilladelse tages i brug,
f@r bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlag
efter kommunalbestyrelsens anvis-
ning. Byrddet kan tillade, at der
i perioden indtil det kollektive
varmeforsyningsanlag er tilveje-
bragt, kan anvendes en anden op-
varmningsform.

lo.2. Omradet skal tilsluttes fal-
lesantenneanlag.

lo.3. Arealet der omfattes af ner-
vaerende lokalplan, md ikke tages i
brug, fgr der er etableret hoved-
sti og beplantning som omtalt i

§ 9.1. og § 9.6.

lo.4. Parcellerne nr. 1-7 kan ud-
stykkes umiddelbart efter anlag af
afskarmende beplantning, som vist
pd& kortbilaget.

lo.5. Parcellerne 8-12 kan fgrst
udstykkes, ndr planlagning af nabo-
arealet og lgsning af stgjspgrgs-
madlet i forhold til Karrebazkvej er
afklaret.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

11.1. Samtlige parcelejere indenfor
lokalplanomradet er pligtige til at
vere medlem af grundejerforeningen
for Lindegardsudstykningen.

11.2. Grundejerforeningen skal ef-
ter krav fra Nestved byrdd tage

- skgde pad pladser, stier, veje og
friarealer og herefter forestd
drift og vedligeholdelse af disse
arealer.

11.3. Arealerne skal vare offentlig
tilgengelige for gdende og cyklende.

§ 12. SERVITUTTER

12.1. Fglgende servitutter er ting-

lyst pd& omradet:

1. Dok. af 14/1 1960, dok. om bebyg-
gelse m.v.

2. Dok. af 22/8 1969, dok. om bo-
paelsret for gdr. Frederik Hansen
til 1/7 1979.
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3. Dok. af 12/5 1972, deklaration
om udstykning, beplantning,
pligt til medlemsskab af grund-
ejerforening m.m.

4. Dok. af 8/9 1975, deklaration om
visse indskrankninger med hensyn
til bebyggelse m.m. i anlednind
af en kloakledning.

5. Dok. af 8/9 1975 og 8/12 1978,
som 4. o

12.2. Ingen af servitutterne vil
vere i strid med lokalplanens for-
mdl og derfor bortfalde i henhold
til kommuneplanlovens § 31.

§ 13. TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

13.1. Uanset foranstdende bestem-
melser m& der ikke foretages &n-
dringer af eksisterende lovlige for-
hold, f¢r Storstrgms Amtsrad har
godkendt et § 15 rammetillag for
lokalplanomradet.

13.2.-Vejbyggelinie (langs Karre-
bzkvej) ifglge naturfredningsloven
skal sgges ophavet.

§ 14. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrédets endelige vedtag-
else og offentligggrelse af lo-
kalplanen, md ejendomme, der er om-
fattet af planen ifl. kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsztte som

hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering

af de anleg m.v., der er indeholdt

i planen.

Byréddet kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke ®ndrer
den sarlige karakter af det omrade,
der s¢ges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

. Mere vasentlige afvigelser fra lo-

kalplanen kan kun- gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre

* tilstandsservitutter, der er ufor-
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enelige med planen, fortranges af
planen.

Sdledes vedtaget i henhold til § 21
i lov om kommuneplaner. .

Nestved byrad, den 15. december 1981.

P. b. v.

—_
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Sv. Hansen J}
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Andersen.

i

I henhold til § 27 i lov om kommu-
neplaner vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Nestved byrad, den 1l4. september 1982,

P. b. v.

__— )
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Vagn Andersen.
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Tilleg nr. 17 til § 15-rammer for Nastved kommune.

Omr&de B 13 #ndres sdledes:

De grgnne omrdder (prikraster) som omtalt i punkt d @ndres

som vist pd nedenstdende kortudsnit.

Bestemmelserne fra a til 4 forbliver uandret.

e T
Gedebjerg!
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Lindeyard
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Saledes vedtaget af Nestved byrad, den 15,
P. b. v.
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Henning Jensen.
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Va n Andersen.
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